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jejimz jménem jedné Ing. Martin Svoboda, feditel
déle jen , Pronajimatel” na strané jedné

SE IOl

IC:

DIC:

bankovni spojeni: ...

zapsana v obchodnim rejstiiku veden&m .. ..
jeiimz jmeénem jednd ...

déle jen ,,Najemce” na strané druhé

Pronajimatel a Najemce nize uvedeného dne, mésice a roku tuto uzaviraji tuto

1.1.

1.2.

1.3.

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
kavarny / restaurace
(dale jen ,Smlouva”),

Clanek 1.
Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, ze je jedinym a vyluénym subjektem, ktery je opravnén hospodafit
se svéfenym majetkem Ceské republiky, a to budovou ¢é.p. 2710, postavenou na
pozemcich parc. ¢. 591/1 a 591/2, které jsou zapsany na listu vlastnictvi 4516 vedeném
Katastralnim aradem pro hl. m. Prahu, pro katastralnim Gzemi Dejvice, obec Praha. Budova
bude slouzit pro provoz Nérodni technické knihovny (dale jen ,,Budova NTK").

.y

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat nebytové prostory nachazejici se
v Budové NTK a Ze jsou splnény podminky pro pfenechani nebytovych prostor do uzivani
jiné osob& ve smyslu ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce prohlasuje, Zze disponuje prislusnymi opravnénimi k podnikani k radnému vykonu
podnikatelské ¢innosti, ktera se tyka provozu kavarny / restaurace a sluzeb s touto ¢innosti
spojenych.
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Clanek 2.
Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uzivani za podminek stanovenych
touto Smlouvou nebytové prostory v 1. a Il. nadzemnim podlazi Budovy NTK o celkové
vyméfe 579,82 m? (dale jen ,Nebytové prostory”). Nebytové prostory jsou barevné
oznaCeny na situaénim planku, ktery tvofi Pfilohu ¢. 1, jakozto nedilnou soucést této
Smilouvy.

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uzivani za podminek stanovenych
touto Smlouvou vybaveni nebytovych prostor (dale jen ,Vybaveni”). Seznam Vybaveni je
uveden v Ptiloze €. 2, jakozto nedilné souddasti této Smlouvy.

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uzivani za podminek stanovenych
touto Smlouvou venkovni prostor v majetku Pronajimatele pfimo sousedici s Nebytovymi
prostory (dale jen ,Venkovni prostor”) pro provoz sezénni predzahradky tj. venkovniho
sezeni kavarny. Venkovni prostor je rovnéz barevné oznacen na situacnim planku, ktery tvofi
Prilohu €. 1, jakozto nedilnou soucast této Smlouvy.

Najemce touto Smlouvou prebird od Pronajimatele Nebytové prostory véetné Vybaveni a
Venkovniho prostoru a zavazuje se k fadné Uhradé najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
Nebytovych prostor véetné vybaveni za podminek stanovenych touto Smlouvou. Najemce
prohlasuje, ze mu je znam stav Nebytovych prostor véetné Vybaveni a Venkovniho prostoru,
a Ze si je pred uzavienim této Smlouvy prohlédl.

Najemce bude Nebytové prostory a Venkovni prostor uzivat za U¢elem provozovani kavarny /
restaurace v souladu se stavebnim uréenim Nebytovych prostor
a Venkovniho prostoru.

Clanek 3.
Doba najmu

Doba najmu dle této Smlouvy se sjednava na maximalni zdkonnou dobu najmu v trvani 8 let,
tj. na dobu urc&itou do 1.4.2020.

Budou-li v okamziku uplynuti doby ndmu dle pfedchoziho odstavce spinény podminky
uvedené v ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd, a projevi-li obé smluvni strany
takovy zajem, pristoupi k jednani o podminkach prodlouzeni doby najmu dle této Smlouvy, a

to na dobu dalSich 8 let &i kratsi dobu.

Clanek 4.
Podnajem Nebytovych prostor

Najemce neni opravnén prenechat Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti
0s0bé&, bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Clanek 5.
Najemné a platebni podminky

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechadva Najemci Nebytové prostory do uZivani
za dohodnuté mési¢ni ndjemné:
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5.5.

5.6.
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5.8.

6.1.

5.1.1. ndjemné za Nebytovy prostor a Venkovni prostor ¢ini ~ ............. K&

5.1.2.  ndjemné za Vybaveni Cini 46 755,39 K&
5.1.3.  DPH za Vybaveni &ini 9 351,08 K¢&
najemné celkem: L K¢

Najemné nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor, které jsou
uvedeny v ¢l. 6. této Smlouvy.

Najemce predlozil Pronajimateli kopii svého osvédéeni o registraci k DPH. Pokud by
z jakéhokoli dlvodu Najemce prestal byt platcem DPH, je o tom povinen do 5 pracovnich
dnl uvédomit Pronajimatele z dvodu odlisného rezimu DPH pro neplatce. DPH se pro Ucely
této Smilouvy rozumi penézni ¢astka, jejiz vyse odpovida vysi DPH vypocétené dle zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce se zavazuje platit najemné ve vysi uvedené v odst. 5.1. této Smlouvy mési¢né, a to
od okamziku protokolarniho pfedani Nebytovych prostor Najemci. Najemné je splatné vzdy
do 15. dne mésice, za ktery je najemné placeno. Ndjemné bude najemcem placeno formou
bezhotovostniho pfevodu na UCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
Pronajimatel je opravnén kdykoliv béhem Gc¢innosti této Smlouvy specifikovat své bankovni
spojeni odliSné. Najemce je povinen platit ndgjemné na jiny bankovni UCet Pronajimatele
od okamziku, kdy mu bude od Pronajimatele doru¢eno pisemné oznameni nového
bankovniho spojeni.

Za mésic, v némz najem trval pouze Castecné (t]. pfipadné za prvni a posledni mésic doby
najmu), bude najemné placeno pomeérng, a to pouze za tu ¢ast meésice, po ktery najem trval.

Faktury (dafiové doklady) mohou byt nahrazeny platebnimi kalendafi vystavenymi
Pronajimatelem pro 12 plateb pfedem stim, Ze musi obsahovat veSkeré nalezitosti
danového dokladu stanovené pravnimi pfedpisy. Pokud faktura nebo platebni kalendar
doruc¢eny Najemci nebude obsahovat nékterou z pfedepsanych nalezitosti nebo bude
obsahovat nespravnou &astku, je Najemce opravnén vratit takovou fakturu nebo platebni
kalendar Pronajimateli. Lhdta splatnosti se v takovém piipadé prerusuje a pocind znovu
bézet az od doruceni opravené ¢&i doplnéné faktury ¢i platebniho kalendare.

Dnem zaplaceni ndjemného se rozumi den pripsani prislusné ¢astky na uc¢et Pronajimatele.

V ptipadé prodleni Najemce s Uhradou najemného nebo jeho ¢asti je Pronajimatel opravnén
pozadovat na Najemci urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Najemné je mozno po dobu trvani této Smlouvy zvysSit o procento odpovidajici mife inflace
podle oficialnich daji Ceského statistického Uradu. Mira inflace bude pro Ugely této
Smlouvy vyjadrena prirstkem prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, ktery
vyjadfuje procentualni zménu primérné cenové hladiny za posledni kalendarni rok
oproti primeéru za predchozi kalendarni rok. K navySeni mlze poprvé dojit v roce 2012, a to
o miru inflace za obdobi roku 2011.

Clanek 6.
Uhrada sluzeb

Najemné nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivdnim Nebytovych prostor. Specifikace
vSech sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych prostor, véetné stanoveni podilu Najemce
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na nakladech za sluzby, je uvedena v Pfiloze &. 3, jakozto nedilné soucéasti této Smlouvy.
Néjemce je povinen hradit stanoveny podil nékladd na sluzby ode dne Gcinnosti této
smlouvy.

Uhrada za sluzby bude stanovena na zakladé jejich skuteéné spotreby. Vy$e mésiéni zalohy
na sluzby je uvedena v Pfiloze &. 3 této Smlouvy. Za mésic, v némz najem trval pouze
¢astecné (tj. pripadné za prvni a posledni mésic doby najmu), bude zaloha na sluzby placena
pomerne, a to pouze za tu ¢ast mésice, po ktery najem trval.

Uhrady za sluzby budou Pronajimatelem vyu&tovany vzdy do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku a ptipadné preplatky &i nedoplatky budou vraceny ¢&i budou splatné
na zékladé pfrislusné faktury vystavené Pronajimatelem a doru¢ené Najemci ve |haté
uvedené v této faktufe. Na zakladé provedeného vyuctovani stanovi Pronajimatel novou vysi
mesicni zalohy na sluzby a oznami ji pisemné Najemci. Zalohu v nové vysi je Najemce
povinen hradit vZzdy od 1.5. pfislusného roku do 30.4. nasledujiciho kalendafniho roku, pfip.
do doby, kdy Pronajimatel oznami Najemci novou vysi zalohy, pokud v nékterém roce
nedojde ke zmeéné vyse zalohy na sluzby. Pripadné preplatky &i nedoplatky budou vraceny ¢i
budou splatné na zdkladé prislusné faktury vystavené Pronajimatelem a doru¢ené Najemci
ve |haté uvedené v této fakture.

Zaloha na sluzby je splatnd mési¢né spolu s ndjemnym, a to na zakladé faktury nebo
platebniho kalendéfe vystaveného na 12 mésicl (plateb) predem, ve kterém Pronajimatel
vzdy uvede zvlast najemné a zvlast zalohu na sluzby. Pro néaleZitosti platebniho kalendare,
splatnost plateb v ném uvedenych, den zaplaceni a uroky z prodleni plati shodné pfislusna
ustanoveni ¢l. 5. této Smlouvy.

Clanek 7.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné a nerusené plnéni sluzeb uvedenych v &l. 6. této
Smlouvy, jejichZ poskytovani je s uzivanim Nebytovych prostor spojeno.

Pronajimatel je opravnén vstupovat kdykoliv do Nebytovych prostor za ucelem kontroly
pInéni povinnosti Najemce zaloZzenych touto Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje neodmitat bez vazného dlvodu udéleni souhlast vyZzadovanych
v souladu s touto Smlouvou, zejména souhlasu dle ¢l. 9 této Smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout Najemci vyjadreni k Zadosti o udéleni souhlasu v co nejkratsim mozné
dobé tak, aby Najemci nevznikla $koda zplsobend prodlenim Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o jakychkoliv vyznamnych skute¢nostech, které
maji vliv na provoz Nebytovych prostor a to pisemnou formou nejméné tfi pracovni dny
pfedem. Pfedevsim se jedna o technické Upravy, opravy, revize, pozarni cvi¢eni, nebo jiné
planované zasahy provadené v Nebytovych prostorech, nebo konani akci, které ovlivni vstup
do Nebytovych prostor a jakékoliv jiné situace, které ovliviiuji bézny provoz Budovy NTK.

Clanek 8.
Prava a povinnosti Najemce
Najemce je povinen na vlastni naklady provést pfed okamzikem zahajeni provozu kavarny /

restaurace generalni Uklid Nebytového prostoru, véetné vymalovani a udrzby naslapnych
vrstev podlah, dle navodu k uzivani.
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Najemce je povinen uZivat pronajaté Nebytové prostory v souladu s uéelem namu
uvedenym v této Smlouvé, tj. provozovat kavarnu / restauraci, a to tak, aby pfedesel vzniku
Skody na Nebytovych prostorech resp. budové NTK.

Najemce je povinen nahradit v plném rozsahu jakoukoliv Skodu, kterou na Nebytovych
prostorach, Vybaveni, Venkovnim prostoru nebo jakékoliv jiné véci patfici NTK nebo tfeti
osobé zpUsobi, pfip. kterou zplsobi jeho zaméstnanci nebo jiné spolupracujici osoby.
Najemce je dale povinen nahradit v plném rozsahu téz vesSkeré mozné skody, které vzniknou
pri provozovani kavarny / restaurace jakékoliv tfeti osobé. Najemce je povinen byt za timto
Ucelem pojistén po celou dobu trvani této Smlouvy, a to minimalné v rozsahu uvedeném
v ¢l. 11. této Smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat obecné platné pravni pfedpisy a Domovni fad Budovy NTK.
Pokud néktera ustanoveni Domovniho f4du budou v rozporu s potfebami bézného uzivani
predmétnych prostor, strany se zavazuji tyto situace fesit sepsanim dodatkd ke smlouvé.)

Najemce je povinen udrzovat v Nebytovych prostorach distotu, zajistit celoroéné na své
naklady uklid Nebytovych prostor tak, aby byly zpUsobilé k uzivani.

.y

Najemce je povinen ke dni skonceni najmu protokolarné predat Pronajimateli Nebytové
prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi uzivani a k
eventualnim stavebnim zméndm ¢&i Upravdm Nebytovych prostor. Ndjemce je povinen platit
fadné a vcas po celou dobu trvani této Smlouvy najemné ve vysi a zplsobem uvedenym
v ¢l. 5. Smlouvy a hradit naklady za sluzby ve vysi a zplUsobem uvedenym v &l 6. této
Smlouvy.

Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele o poskytnuti odpovidajici slevy z najemného,
pokud Pronajimatel z jakychkoliv divodU, nezavinénych v disledku nékterého z pfipadl vyssi
moci, jak jsou definovany v odst. 15.3. této Smlouvy, znemozni Néjemci fadné uzivani
a/nebo provozovani kavarny / restaurace anebo ho v tomto uzivani omezi.

Clanek 9.
Udrzba, opravy a investice do Nebytovych prostor

Béznou udrzbu Nebytovych prostor (drobné opravy, vyménu Zzarovek ¢&i jinych svitidel,
malovani apod.) je povinen provadét na své naklady Najemce, a to pribézné po celou dobu
trvani této Smlouvy.

Potfebu jakychkoliv vétsich oprav Nebytovych prostor Ci jakéhokoliv zafizeni v Nebytovych
prostorech v majetku Pronajimatele je Ndjemce povinen neprodlené oznamit Pronajimateli.
Pri poruseni této povinnosti odpovidd Najemce za Skodu tim zplsobenou a nema naroky,
které by mu jinak prisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat Nebytové
prostory pro vady, které nebyly vCas Pronajimateli oznameny. Ndjemce je povinen snaset

omezeni v uzivani Nebytovych prostor v rozsahu nutném pro provedeni oprav.

Pokud potfeba vétsi opravy dle odst. 9.2. této Smlouvy vznikne zavinénim (Umysinym ¢i
nedbalostnim) Najemce, nese naklady na jeji provedeni Najemce. V takovém pfipadé nema
Najemce vUci Pronajimateli zadné naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat Nebytové prostory.

Pokud potteba vétsi opravy dle odst. 9.2. této Smlouvy vznikne bez zavinéni Najemce, bude
smluvnimi stranami dohodnut zpUsob jejiho provedeni, a to vzdy s ohledem na povahu
konkrétni opravy, jeji rozsah, pfiCiny vzniku poskozeni a pojistné kryti, pfip. i s ohledem
na dalsi konkrétni okolnosti, pficemz naklady jdou ke konecéné tizi Pronajimatele.
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Jakékoliv zmeény ¢&i stavebni Upravy Nebytovych prostor nebo provedeni jakychkoliv instalaci
v Nebytovych prostorech je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Pokud Pronajimatel takovy souhlas udéli, budou veskeré
technické, finanéni, darfiové ¢i provozni aspekty takové zmény, stavebni Upravy &i instalace
predmétem samostatné dohody, protokolu ¢&i jiného dokumentu, ktery podepisi zastupci
obou smluvnich stran. Najemce nebude opravnén se bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele od projednaného postupu odchylit.

Pokud Najemce provede zmény ¢i stavebni Upravy Nebytovych prostor, pfip. jakékoliv
instalace v Nebytovych prostorech, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén uplatnit smluvni pokutu dle ¢l. 13. této Smlouvy a soucasné odstoupit
od této Smlouvy. Ndjemce pak bude povinen uvést Nebytové prostory neprodlené na své
naklady do plvodniho stavu, a provést generélni Uklid specifikovany v ¢l. 8 této Smlouvy,
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a uhradit Pronajimateli veSkerou Skodu,
kterd mu v dUsledku takové ¢innosti Najemce vznikla, a to véetné uslého zisku a nakladd na
hledani nového najemce.

.y

Vzhledem k tomu, ze Nebytové prostory se nachéazeji ve zcela nové Budové NTK, dokoncené
31.12.2008 vztahuje se na vSechny stavebni prace a vSechna dodana zafizeni zaruka
za jakost poskytnuta zhotovitelem dila (zaru¢ni doba v trvani 60 mésicl za jakost celého dila
uplyne 31.12.2013 Najemce je povinen uzivat Nebytové prostory a Venkovni prostor,
provadét jinou nez béznou udrzbu, opravy anebo jakékoliv zmény ¢&i stavebni Upravy
Nebytovych prostor nebo Venkovniho prostoru, pfip. jakékoliv instalace v Nebytovych
prostorech nebo Venkovnim prostoru vyhradné se souhlasem Pronajimatele a tak, aby
zadnym zpUsobem nemohla byt naruSena prava Pronajimatele pfi uplatiovani odpovédnosti
za vady a béhem zaruéni doby vi¢i zhotoviteli dila. Pokud Néjemce tuto povinnost jakymkoliv
zpUsobem porusi, je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci smluvni pokutu (viz ¢l. 13.
této Smlouvy) a sou¢asné odstoupit od této Smlouvy.

Pronajimatel protokolarné seznami Najemce s technickymi specifiky Nebytového prostoru,
Venkovniho prostoru a dodanych zafizeni, ke kterym je nutné brat zfetel, tak, aby nedoslo
k jejich nedbalostnimu poskozeni Najemcem, jeho zaméstnanci nebo spolupracujicimi
osobami. V ptipadé, Ze ndjemce nebude s témito specifiky sezndmen, ma se za to, ze
Nebytové prostory zadna neobvykla technickd specifika, ke kterym je nutné brat zvlastni
zfetel, nemaji. Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory a Venkovni prostor pouze
zpUsobem obvyklym v misté a C¢ase. Najemce odpovidd za proskoleni vSech svych
zaméstnancl a spolupracujicich osob ve vztahu k technickym specifikim, ke kterym je
nutné brat zfetel.

Clanek 10.
Podminky provozu kavarny / restaurace

Smluvni strany se dohodly, Ze kavarna / restaurace provozovanad Néjemce v Nebytovych
prostorech bude oteviena pro verejnost.

Najemce se zavazuje, ze do 30.6. 2012 zajisti pro provoz kavarny / restaurace Wifi sit pro
bezplatné pfipojeni k internetu. Zaroven se najemce zavazuje, ze do 30.6.2012 vytvofi a po
dobu trvani najmu dle ¢1.3 smlouvy bude provozovat www stranky na doméné registrované
Pronajimatelem.
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Najemce se zavazuje, ze bude aktivné spravovat profil na socialni siti Facebook, registrovany
Pronajimatelem a to do 5 dnl po podpisu ndjemni smlouvy, po celou dobu trvani najmu dle
¢l.3 smlouvy.

Najemce se zavazuje, Zze do 31.4.2012 pfipravi nadvrh na zvyhodnénou poledni nabidku
teplého stravovani pro zameéstnance Pronajimatele, s moznosti platby zameéstnaneckymi
stravenkami.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfi propagaci kavarny / restaurace pouzivat jeji nazev, ktery
bude urcen Pronajimatelem. Zaroven bude propagovat Narodni technickou knihovnu, a to
minimalné publikovanim grafické znacky NTK na vSech tiskovych materidlech k tomu
ur¢enych.

Najemce se zavazuje, Ze bude konzultovat obsah zdméru pldnovanych vystav vytvarnych dél,
s Pronajimatelem.

Clanek 11.
Pojisténi
Najemce se zavazuje po celou dobu trvani této Smlouvy udrzovat pojisténi své odpoveédnosti
za Skodu zpUsobenou tfeti osobé, a to tak, aby maximalni vySe pojistného plnéni sjednaného
Najemcem pro jednu pojistnou udalost ¢inila minimalné 2.000 000,- K¢ (slovy dva miliony
K&). Tento limit nelze nahradit kumulaci pojistnych pinéni na zékladé vice pojistnych smluv.
Pojisténi sjednané Najemcem musi kryt veskeré mozné sSkody, které by pfi provozovani
kavarny / restaurace mohly vzniknout jakékoliv tfeti osobé, véetné Skod zplsobenych na
Nebytovych prostorach resp. budove NTK.

Najemce je povinen pojistit veskery svlj majetek jim vneseny do Nebytovych prostor.
Najemce je povinen predlozit Pronajimateli do 30 dnl od nabyti Udinnosti této Smlouvy

uzavfenou pojistnou smlouvu, pojistku nebo potvrzeni pfislusné pojistovny, pfip. potvrzeni
pojistovaciho zprostfedkovatele (insurance broker), prokazujici existenci pojisténi v rozsahu
pozadovaném v predchozich odstavcich. V prlb&hu trvani této Smlouvy je pak Néajemce
povinen takovy doklad o existenci tohoto pojisténi predlozit Pronajimateli kdykoliv na jeho

predchozi Zddost, a to vzdy nejpozdéji do 3 pracovnich dn(.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova NTK je ke dni podpisu této Smlouvy dostate¢nym
zpUsobem pojisténa proti Zivelnym pohromam, poskozeni, resp. zni¢eni apod. Pronajimatel
je povinen zajistit trvani pojisténi ve vyse uvedeném rozsahu, a to nejméné po dobu trvani
najmu.

Clanek 12.
Kauce

Najemce se zavazuje, ze do 5 pracovnich dni od uzavieni této Smlouvy poskytne
Pronajimateli kauci ve vysi 200 000 K¢ k zajisténi pInéni povinnosti Ndjemce v souladu s
touto Smlouvou (déle jen ,Kauce”). Kauci, ptip. jen jeji nederpanou ¢ast, je Pronajimatel
povinen vratit Najemci do pracovnich 10 dnd ode dne skon&eni najmu. Predpokladem pro
dodrzeni této Ihlty ze strany Pronajimatele je neexistence jakychkoliv penézitych zavazkd
Najemce vUci Pronajimateli.

Kauce bude slouzit k zajisténi fadného pinéni veskerych povinnosti Ndjemce dle této
Smlouvy, a to zejména pokud Najemce neuhradi Pronajimateli splatné najemné, splatnou
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12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

zalohu na sluzby, nedoplatek z vyucétovani sluzeb, pozadovanou ndhradu $kody nebo
uplatnénou smluvni pokutu ¢&i jiny penézity zavazek, V takovém pfipadé je Pronajimatel
opravnén kdykoliv, a to i bez pfedchoziho upozornéni Najemce, zapodist kauci na splatnou
pohledavku vaci Najemci.

V pfipadé spotfebovani Kauce nebo jeji ¢asti je Najemce povinen neprodlené slozit novou
Kauci nebo Kauci doplnit do vySe uvedené v odst. 12.1. této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnli od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Clanek 13,
Smluvni pokuty

Pokud Najemce jakymkoliv zplsobem porusi kteroukoliv povinnost uvedenou v odst. 9.5.,
9.6. a/nebo 9.7. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat na Najemci smluvni
pokutu ve vysi az 200.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Najemce porusi jakoukoliv jinou smluvni ¢i pfisluSnymi pravnimi pfedpisy stanovenou
povinnost tykajici se fadného uzivani a/nebo provozovani kavarny / restaurace, je
Pronajimatel opravnén pozadovat na Ndjemci smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu pozadovat, pokud najemce
nezajisti napravu do 15 dnd od doruceni pisemné vyzvy k zajisténi takové napravy.

Pokud Najemce bude v prodleni se slozenim nové Kauce nebo jeji spotfebované &asti, je
Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy
zapocCaty den prodleni a za kazdy jednotlivy pfipad. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu

pozadovat, pokud najemce nezajisti ndpravu do 15 dnl od doruceni pisemné vyzvy
k zajisténi takové napravy.

Pokud Néajemce bude v prodleni s predlozenim dokladl o pojisténi odpovédnosti za $kodu
zplsobenou tfeti osobé ve Ihité do 30 dnl po nabyti U¢innosti této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat na Najemci smluvni pokutu ve vySi 10.000,- K¢ za kazdy zapocCaty den
prodleni. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu pozadovat, pokud najemce nezajisti
napravu do 15 dnd od doruceni pisemné vyzvy k zajisténi takové napravy.

Pokud Najemce na zadost Pronajimatele neptedloZzi doklady o pojiSténi odpovédnosti za
Skodu zplsobenou tfeti osobé, je Pronajimatel oprdvnén pozadovat na Néjemci smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocCaty den prodleni a za kazdy jednotlivy pfipad.
Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu pozadovat, pokud najemce nezajisti ndpravu do 15
dnl od doruceni pisemné vyzvy k zajisténi takové napravy.

Pro jeden ptipad poruseni povinnosti stanovenych touto Smlouvou nelze kumulativné
uplatnit vice smluvnich pokut.

Narok na uplatnéni smluvni pokuty Pronajimateli nevznikne pokud k poru$eni povinnosti
Ndjemcem doslo v disledku nékterého z pfipadd vyssi moci, jak jsou definovany v odst.
15.3. této Smlouvy.

Uplatnénim néroku na zaplaceni smluvni pokuty ani jejim skute¢nym uhrazenim nezanika
povinnost Najemce splnit povinnost, jejiz pInéni bylo zajisténo smluvni pokutou.

Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu ani jejim faktickym zaplacenim neni dotéen narok
Pronajimatele na ndhradu Skody v plné vysi, na odstoupeni od této Smlouvy ani na vypoveéd
této Smlouvy. Odstoupenim od této Smlouvy ani vypovédi této Smlouvy ndarok na jiz
uplatnénou smluvni pokutu nezanikd. Smiluvni pokuta je splatnd do 15 dnl od doruceni
pisemného oznameni o jejim uplatnéni Najemci.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Clanek 14.
Skonéeni najmu
Najem dle této Smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou smluvnich
stran o skon&eni najmu, vypovedi této Smlouvy nebo odstoupenim od této Smiouvy.

Tato Smlouva mUze byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pri¢emz Ucinky
zruseni této Smlouvy nastanou k okamziku stanoveném v takovéto dohodé. Nebude-li
takovyto okamzik dohodou stanoven, pak tyto U¢inky nastanou ke dni uzavfeni takovéto
dohody.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v nasledujicich ptipadech:

14.3.1. Najemce bude uzivat Nebytové prostory kjinému Ucelu, nez je sjednan v této
Smlouvé;

14.3.2. Najemce bude o vice nez 10 dnl v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nagjmem;

14.3.3. Najemce prenechd Nebytové prostory ¢i jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé
zpUsobem, ktery bude v rozporu s touto Smlouvou;

14.3.4. Kdykoliv, a to bez udani ddvodu.
Najemce je opravnén tuto Smlouvou vypovédét v nasledujicich pripadech:

14.4.1. Néajemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytové prostory
najal;

14.4.2. Nebytové prostory nebo jejich ¢ast se stanou bez zavinéni Ndjemce nezpUlsobilé
ke sjednanému ucely;

14.4.3. Kdykoliv, a to bez udani ddvodu.

Kazda vypovéd této Smlouvy musi mit pisemnou formu. Uginky vypovédi této Smiouvy
nastanou okamzikem jejiho doruceni druhé smluvni stran&. Vypovédni IhGta ¢ini 30dnd
ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé odst.14.3.4. a 14.4.3 Smlouvy
¢ini vypovedni Ihlta 6 mésicd, pricemz jeji béh pocind prvnim dnem meésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd této Smlouvy se
nedotkne pripadného naroku na nahradu skody vzniklé porusenim Smlouvy nebo naroku na
zaplaceni smluvnich pokut &i Urokd z prodleni.

Vypoveéd této Smlouvy se nedotkne pripadného naroku na nahradu skody vzniklé porusenim
Smlouvy nebo néroku na zaplaceni smluvnich pokut ¢i urokd z prodlenti.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich ptipadech:

14.7.1. Né&jemce porusi jakoukoliv smluvni ¢i pfislusSnymi pravnimi pfedpisy stanovenou
povinnost tykajici se fadného uzivani Nebytovych prostor a/nebo provozovani
kavarny / restaurace, a to i presto, Ze na toto poruSeni povinnosti bude
Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednd népravu ani v dodatecné
poskytnuté pfimérené [hite;

14.7.2. Néjemce jakymkoliv zplsobem porusi kteroukoliv povinnost uvedenou
v odst. 9.5., 9.6. a/nebo 9.7. této Smlouvy;

14.7.3. Néajemce bude v prodleni s Uhradou kauce podle odst. 12.1. této Smlouvy o vice
jak 5 dni.
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14.7.4. Najemce bude v prodleni s predlozenim dokladd o pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou treti osobé a nezjedna ndpravu ani v dodateéné poskytnuté primérené
lhate,

14.7.5. pfestanou byt plnény podminky pro pfenechani Nebytovych prostor do uzivani jiné

osobé ve smyslu ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu;

14.7.6. vic¢i majetku Najemce bude probihat insolvenéni fizeni nebo bude insolvenéni
navrh zamitnut proto, Ze majetek nepostaduje k Uhradé néakladl insolvenéniho
fizent,

14.7.7. Né&jemce vstoupi do likvidace;

14.7.8. Néajemce pozbude jakékoli opravnéni vyzadované pravnimi pfedpisy pro provadéni
¢innosti, k nimz se dle této Smlouvy zavazuije.

14.8. Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit pouze pokud:

14.8.1. Pronajimatel opakovan& neposkytne soudinnost zcela nezbytnou pro radné plnéni

této Smilouvy ze strany Pronajimatele, a to i pfesto, Ze na prodleni s touto

povinnosti bude Najemcem pisemné& upozornén a nezjedna napravu ani
v dodatec¢né poskytnuté primérené Inité;

14.8.2. Pronajimatel opakované nezabezpedi f4dné a nerusené plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim Nebytovych prostor spojeno.

14.9. Kazdé odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu. U&inky odstoupeni od této
Smlouvy nastanou okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od Smlouvy
druhé smluvni strané.

14.10. Odstoupeni od Smlouvy se nedotkne pfipadného naroku na ndhradu Skody vzniklé
porusenim Smlouvy nebo naroku na zaplaceni smluvnich pokut ¢i Urok( z prodlent.

14.11. V ptipadé predc¢asného ukoncéeni této Smlouvy jsou si smluvni strany povinny poskytnout
nezbytnou soucinnost tak, aby druhé smluvni strané nevznikla Skoda.

Clanek 15.
Zvlastni ujednani
15.1. Opravnéni k jednanim ve vécech realizace této Smlouvy jsou za Pronajimatele:
- Ing. Miroslav Sonsky
- Jaroslava Moravkova
Zménu opravnénych osob je Pronajimatel povinen Ngjemci oznamit pisemné.
15.2. Opravnéni k jednanim ve vécech realizace této Smlouvy jsou za Najemce:
Zménu opravnénych osob je Ndjemce povinen Pronajimateli oznamit pisemné.

15.3. Za pripad vys$si moci se pro Ucely této Smlouvy rozumi udalost vyluéujici odpovédnost podle
ustanoveni 8 374 odst. 1 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni pozdgjsich
predpist, a to zejména valka, ozbrojeny konflikt, embargo, ob¢anské nepokoje, sabotaze,
teroristické ¢iny nebo hrozba sabotaze &i teroristického &inu, epidemie, vybuchy, chemicka
nebo radioaktivni kontaminace nebo ionizujici zafeni, zasahy bleskem, zemétifeseni, vanice,
povodné, pozary, vichfice, boufe nebo jiné plsobeni prirodnich zivld, preruseni dodavek
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

elektrické energie, stavky, uzavieni podnikd nebo jiné kroky v rdmci primyslovych odveétvi
nebo mimoradné spory mezi zaméstnavatelem a odborovymi organy, srazky nebo plsobeni
vozidel, letadel nebo predmétl padajicich z letadel nebo jinych vzdusnych zafizeni nebo
vyskyt tlakovych vin zplsobenych letadly & jinymi vzduSnymi zafizenimi pohybujicimi
se nadzvukovou rychlosti, a to vSe pfi spinéni téchto predpokladl:
a) udalost nastala nezavisle na vUli povinné strany a brani ji ve spInéni povinnosti,
b) nelze rozumné pfedpokladat, Zze by povinna strana tuto prekazku nebo jeji nasledky
odvratila nebo prekonala a
c) nelze rozumné predpokladdat, Ze v dobé uzavieni této Smlouvy povinna strana vznik
této udalosti pfedvidala.

Clanek 16.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavieni této Smlouvy je den
ozna¢eny datem u podpist smluvnich stran. Je-li takto ozna¢eno vice dni, je dnem uzavreni
této Smlouvy den z oznacenych dni nejpozde;si.

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni, jakozZ i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici, se Fidi
ptislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zékonem &. 116/1990 Sb., o najmu
a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem ¢. 40/1964 Sb.,
ob&anskym zdkonikem, ve znéni pozdéjSich predpisl, zdkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&j$ich predpist, a
zdkonem ¢. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, ve znéni pozdé&jSich predpisU.

Obé& smluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni 8 17 zadkona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, ve znéni pozdéjsSich prfedpist, a udéluji svoleni kjejich wuziti a zvefejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

VSechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a které se nepodafi
vyfeSit prednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy v souladu
s ustanovenimi zékona ¢. 99/1963 Sb., obdanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Pravni Uginky doruceni jakékoli pisemnosti doru¢ované v souvislosti s touto Smlouvou
¢i na jejim zakladé nastavaji pouze tehdy, je-li tato pisemnost odesilatelem &i odesilatelem
povefenym provozovatelem poStovnich sluzeb osobné pfedana jejimu adresatovi nebo je-li
tato pisemnost dorucena jejimu adresatovi formou doporu¢eného psani odeslaného
prostfednictvim drzitele postovni licence nebo zvldstni poStovni licence ve smyslu zakona
¢. 29/2000 Sh., o postovnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisd. Pri dorucovani
prostfednictvim osobniho pfedani nastavaji u¢inky doruceni okamzikem pisemného potvrzeni
adresata o pfijeti doruc¢ované pisemnosti. Pfi doruc¢ovani prostfednictvim doporu¢eného
psani nastavaji Uc¢inky doruceni okamzikem pfijeti doruc¢ované pisemnosti adresatem od
postovniho doruCovatele dle platnych postovnich podminek uverejnénych na zakladé zdkona
¢. 29/2000 Sb., o postovnich sluzbach, ve znéni pozdeéjsich predpisi. Doporucené psani
adresované smluvni strané této Smilouvy je tfeba adresovat vzdy na adresu smluvni strany
uvedenou v této Smlouvé. Tato doru¢ovaci adresa smluvni strany mUze byt zménéna pouze
pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané. Pro doruc¢ovani jinych postovnich

zasilek nez pisemnosti plati toto ustanoveni této Smlouvy obdobné.
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16.6. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné respektovat své opravnéné zajmy souvisejici s touto
Smlouvou a poskytnout si veSkerou nutnou soucinnost, kterou lze spravedlivé pozadovat
k tomu, aby bylo dosazeno Ucelu této Smlouvy, zejména ucinit veskeré pravni a jiné ukony
k tomu nezbytné.

16.7. Tato Smlouva obsahuje Uplnou a jedinou pisemnou dohodu smluvnich stran o vzajemnych
pravech a povinnostech upravenych touto Smlouvou.

16.8. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavird svobodné a vazné, Zze povazuje
obsah této Smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vSechny skute¢nosti, jez jsou
pro uzavieni této Smlouvy rozhoduijici.

16.9. Tato Smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi 2 vyhotoveni.

16.10. Prilohami této Smlouvy jsou:
Priloha €. 1 — Situa¢ni plan, seznam mistnosti
Priloha ¢. 2 — Seznam Vybaveni,
Priloha ¢. 3 — Sluzby spojené s nadjmem.

\V Praze dne........... \V Praze dne...........

Néarodni technicka knihovna
Ing.Martin Svoboda
feditel
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